EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO DESCENTRALIZADO M UNICIPAL DEL
CANTON OLMEDO-MANABI.

CONSIDERANDO.

Que, la Constitucion de la Republica establece en la disposicion del articulo 265 que “El
sistema publico de registro de la propiedad sera administrado de manera concurrente entre
el Ejecutivo y las municipalidades”;

Que, la Constitucion de la Republica dispone que “Los gobiernos auténomos
descentralizados gozardn de autonomia politica, administrativa y financiera” conforme el
principio establecido en la disposicion del articulo 238;

Que, uno de los derechos de libertad que reconoce y garantiza la Constitucién de la
Republica es el de “acceder a bienes y servicios publicos y privados de calidad, con
eficiencia, eficacia y buen trato, asi como a recibir informaciéon adecuada y veraz sobre su
contenido y caracteristicas”, de acuerdo al numeral 25 del articulo 66 de la Constitucion de
la Republica;

Que, la autonomia administrativa de los gobiernos autbnomos descentralizados municipales
consiste en el pleno ejercicio de la facultad de organizacién y de gestion de sus talentos
humanos y recursos materiales para el ejercicio de sus competencias, conforme lo dispone
el inciso tercero del articulo 5 del vigente Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, COOTAD;

Que, la norma del articulo 142 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, COOTAD sefiala que “La administracion de los Registros de la Propiedad
de cada cantdén corresponde a los Gobiernos Autbnomos Descentralizados Municipales. El
Sistema Publico Nacional de Registro de la Propiedad corresponde al gobierno central, y su
administracion se ejercerd& de manera concurrente con los gobiernos autbnomos
descentralizados municipales de acuerdo con lo que disponga la ley que organice este
registro. Los parametros y tarifas de los servicios se fijaran por parte de los respectivos
gobiernos municipales.”;

Que, las competencias concurrentes son “aquellas cuya titularidad corresponde a varios
niveles de gobierno en razon del sector o materia, por lo tanto deben gestionarse
obligatoriamente de manera concurrente”, conforme lo dispone el inciso primero del articulo
115 del Cdédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
COOTAD;

Que, el Registro de la Propiedad forma parte del Sistema Nacional de Registro de Datos
Publicos, conforme lo dispone el articulo 29 de la Ley del Sistema Nacional de Registro de
Datos Publicos publicada en el Suplemento al Registro Oficial No. 162 de 31 de marzo del
2010;

Que, el articulo 19 de la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos sefiala
gque “El Registro de la Propiedad sera administrado conjuntamente entre las Municipalidades
y la Funcién Ejecutiva a través de la Direccion Nacional de Registro de Datos Publicos.

Por lo tanto, el Municipio de cada cantén o Distrito Metropolitano se encargara de la
estructuracion administrativa del registro y su coordinacion con el catastro. La Direccion
Nacional dictard las normas que regularan su funcionamiento a nivel nacional”;



Que, de conformidad con lo que dispone el articulo 54 literal f) del Cédigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, COOTAD, sefiala que es funcién
de los gobiernos autbnomos descentralizados municipales ejecutar las competencias
exclusivas y concurrentes reconocidas en el Constitucion y la ley y en dicho marco, prestar
los servicios publicos con criterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando los principios
de accesibilidad, regularidad, continuidad, solidaridad, interculturalidad, subsidiariedad,
participacion y equidad.”

Que, el registro de las transacciones que sobre las propiedades se ejecuten en el cantén
constituye uno de los elementos fundamentales para la adecuada gestion de los catastros
municipales que constituye competencia exclusiva de los gobiernos auténomos
descentralizados municipales;

Que, el Procurador General del Estado, ha emito pronunciamiento respecto al modelo de
organizacion de los Registros de la Propiedad; v,

Que, de acuerdo al Art. 36 de la ordenanza, dispone: “El Concejo Municipal en cualquier
tiempo, de acuerdo a las conveniencias e intereses publicos, podra modificar la tabla de
aranceles que fijen el Registro de la Propiedad.”
En Ejercicio de la facultad que le confiere el Art. 240 de la Constitucion de la Republica, en
concordancia con lo establecido en el Art. 57 literal a del COOTAD.
EXPIDE
La siguiente ORDENANZA SUSTITUTIVA PARA LA ORGANIZACION, ADMINIS TRACION
Y FUNCIONAMIENTO DEL REGISTRO MUNICIPAL DE LA PROPI EDAD Y MERCANTIL
DEL CANTON OLMEDO-MANABI.
CAPITULO I.
AMBITO, OBJETIVOS Y PRINCIPIOS GENERALES.
Art. 1.- Ambito.- El &mbito de aplicaciéon de la presente ordenanza regula la organizacion,
administracion y funcionamiento del Registro Municipal de la Propiedad y Mercantil, en la
jurisdiccién territorial del cantéon Olmedo.

Art. 2.- Objetivos.- Son objetivos de la presente ordenanza:

a) Regular la organizacion, administracién y funcionamiento del Registro Municipal de
la Propiedad y Mercantil del cantén Olmedo;

b) Promover la interrelacion técnica e interconexién entre el Registro Municipal de la
Propiedad y el catastro institucional;

¢) Reconocer y garantizar a los ciudadanos del canton el acceso efectivo al servicio de
Registro Municipal de la Propiedad y Mercantil;

d) Promover la prestacion del servicio publico registral municipal de calidad con
eficiencia, eficacia y buen trato;

e) Reconocer al Ministerio de Telecomunicaciones y Sociedad de la Informacion, a
través de la Direccion Nacional de Registro de Datos Publicos DINARDAP, como la



Entidad Nacional rectora del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos, con
capacidad para emitir politicas publicas nacionales que orienten las acciones del
referido sistema y para definir los sistemas informaticos aplicables para la gestion
concurrente de esta competencia; y, al Gobierno Autbnomo Descentralizado
Municipal del canton Olmedo, como administrador y gestionador del Registro de la
Propiedad del cantén y Mercantil, con capacidad para ejecutar, proveer, prestar y
administrar el servicio publico registral municipal conforme los principios establecidos
en la Ley y esta Ordenanza; y,

f) Establecer las tarifas por los servicios municipales de registro.

Art. 3.- Principios.- El Registro Municipal de la Propiedad y Mercantil, se sujetara en su
gestion a los siguientes principios: accesibilidad, regularidad, calidad, eficiencia, eficacia,
seguridad, rendicién de cuentas y transparencia.

CAPITULO Il
PRINCIPIOS REGISTRALES

Art. 4.- Actividad registral.- La actividad de registro que cumpla el funcionario o la
funcionaria responsable del Registro Municipal de la Propiedad se ejecutard utilizando
medios tecnoldgicos normados y estandarizados de conformidad con las politicas dictadas
por el Ministerio de Telecomunicaciones Yy de la Sociedad de la Informacién.

Art. 5.- Informacién publica.- La informacién que administra el Registro Municipal de la
Propiedad es publica con las limitaciones establecidas en la Constitucién, la ley y esta
ordenanza.

Art. 6.- Calidad de la informacion publica.- Los datos publicos que se incorporan en el
Registro Municipal de la Propiedad deberan ser completos, accesibles, en formatos libres,
no discriminatorios, veraces, verificables y pertinentes.

Art. 7.- Responsabilidad.- El Registrador o la Registradora Municipal de la Propiedad, a
més de las atribuciones y deberes sefialados en la ley y esta ordenanza, serd el
responsable de la integridad, proteccion y control del registro a su cargo asi como de las
respectivas bases de datos, por lo que, respondera por la veracidad, autenticidad, custodia y
conservacion del registro. La veracidad y autenticidad de los datos registrados son de
exclusiva responsabilidad de quien los declaré o solicitd su inscripcion.

Art. 8.- Obligatoriedad.- EI Registrador o la Registradora Municipal de la Propiedad estan
obligados a certificar y publicitar los datos a su cargo con las limitaciones sefialadas en la
Constitucion, la ley y esta ordenanza. En caso de violacion a los derechos humanos, el
Registrador o la Registradora no negaran acceso a la informacion.

Art. 9.- Confidencialidad y Accesibilidad.- Se considera confidencial solamente la
informacién sefialada en la ley. El acceso a esta informacion sélo sera posible a peticion de
parte interesada, por disposicion administrativa u orden judicial.

También seré confidencial aquella informacion que sefiale el Director Nacional de Registro
de Datos Publicos, mediante resolucion motivada.

El acceso a la informacién sobre el patrimonio de las personas se realizar4 cumpliendo los
requisitos establecidos en la ley, para lo cual, el solicitante debera justificar su requerimiento
de forma escrita en los formatos valorados que para el efecto disponga la municipalidad
(especie). A la solicitud se debera acompafiar necesariamente copias legibles de la cédula



de ciudadania. El Registrador o la Registradora Municipal de la Propiedad formaran un
registro fisico secuencial de estos requerimientos.

Art. 10.- Presuncion de legalidad.- El Registrador o la Registradora Municipal de la
Propiedad es un fedatario (a) publico (a), por lo que, la certificacion registral da fe publica y
ésta se encuentra investida de la presuncion de legalidad, conforme lo sefiala el articulo 7
de la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos.

Art. 11.- Rectificabilidad.- La informacion del Registro Municipal de la Propiedad puede ser
actualizada, rectificada o suprimida siempre que cumpla con los requisitos y condiciones
establecidas en la ley.

CAPITULO IlI
NORMAS GENERALES APLICABLES AL REGISTRO MUNICIPAL D E LA PROPIEDAD
DEL CANTON OLMEDO

Art. 12.- Certificacion registral.-  La certificacion vélida y legalmente otorgada por el
Registrador o la Registradora Municipal de la Propiedad constituye documento publico con
todos los efectos legales.

Art. 13.- Intercambio de informacion publica y base de datos.- El Registrador o la
Registradora Municipal de la Propiedad serd el responsable de aplicar las politicas y
principios, definidos por el Ministerio de Telecomunicaciones y Sociedad de la Informacién, a
través de la Direccion Nacional de Registro de Datos Publicos DINARDAP, orientados a
organizar el intercambio de la informacién publica y base de datos a su cargo con las
entidades que conforman el Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos.

CAPITULO IV
DEL REGISTRO MUNICIPAL DE LA PROPIEDAD.

Art. 14.- Registro Municipal de la Propiedad.- EIl Registro Municipal de la Propiedad del
cantén Olmedo, integra el Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos.

El Ministerio de Telecomunicaciones y Sociedad de la Informacion, a través de la Direccion
Nacional de Registro de Datos Publicos, emitira las politicas publicas nacionales que
orienten las acciones del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos.

El sistema informético, tiene como objetivo, la tecnificacibn y modernizacion de los
registros, empleando tecnologias de informacion, base de datos y lenguajes informaticos
estandarizados, protocolos de intercambios de datos seguros, que permitan un manejo
adecuado de la informacion que reciba, capture, archive, codifique, proteja, intercambie,
reproduzca, verifique, certifique o procese.

El sistema informético utilizado para el funcionamiento e interconexion de los registros y
entidades, es de propiedad estatal.

Art. 15.- Naturaleza juridica del Registro Municipa | de la Propiedad.- El Registro
Municipal de la Propiedad es una institucion publica municipal, con autonomia registral,
organizada administrativamente por las disposiciones de esta ordenanza y sujeta al control
y auditoria de la Direccion Nacional de Registro de Datos Publicos en lo relativo
exclusivamente a la aplicacién de las politicas para la interconexién e interoperabilidad de
bases de datos y de informacién publica.



Art. 16.- Autonomia registral.- El ejercicio de la autonomia registral implica la no sujecién
de la actividad de registro de datos sobre la propiedad al poder politico sino a la ley, asi
como también el reconocimiento de la necesaria coordinacion en materia registral de las
instituciones que conforman el Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos.

La autonomia registral no exime de responsabilidad por las acciones u omisiones del
Registrador o la Registradora Municipal de la Propiedad y los servidores del Registro por
los excesos cometidos en ejercicio de sus funciones.

Art. 17.- Organizacién administrativa del Registro Municipal de la Propiedad.- Sin
Perjuicio de su Autonomia Registral, el Régimen Administrativo aplicable al Registro
Municipal de la Propiedad del canton Olmedo sera regulado por la Administracion Municipal,
a través de las disposiciones que para el efecto emita el Ejecutivo Municipal.

El Registro Municipal de la Propiedad del canton Olmedo, estara integrado por la o el
Registrador Municipal de la Propiedad; se integrara ademas por el personal minimo
necesario, y las que se crearen en funcién de sus necesidades. El personal que se requiera
para las funciones registrales, seran designados por concurso publico de méritos y oposicion
y estaran sujetos a la ley que regule el servicio publico; sin perjuicio que el sefior Alcalde
designe un servidor municipal para este fin, o realice contrato temporal de personal por
necesidad institucional.

La Municipalidad asumira el abastecimiento de la logistica administrativa en cuanto a
equipos, suministros de oficinas, y demas necesarios para el optimo desarrollo de las
actividades registrales.

Art. 18.- Registro de la informacion de la propieda d.- El registro de las transacciones
sobre la propiedad del canton se llevara de modo digitalizado, con soporte fisico y bajo el
sistema de informacion cronoldgica, personal y real.

Los folios cronoldgico, personal y real que el Registrador Municipal o la Registradora de la
Propiedad estdn obligado a llevar, se administraran en la forma sefialada en las
disposiciones de los articulos 16, 17 y 18 de la Ley del Sistema Nacional de Registro de
Datos Publicos.

Art. 19.- Del Registrador o Registradora Municipal de la Propiedad.- EIl Registrador o
Registradora Municipal de la Propiedad del cantén OIlmedo, serd el responsable del
Departamento del Registro Municipal de la Propiedad, elegido mediante concurso publico de
méritos y oposicién organizado y ejecutado por el Gobierno Autbnomo Descentralizado de
Olmedo.

Para ser Registrador o Registradora Municipal de la Propiedad del cantén Olmedo, se
requerira los siguientes requisitos:

1.- Acreditar nacionalidad ecuatoriana y que se hallen en goce de los derechos politicos,

2.- Ser Abogado y/o Doctor en Jurisprudencia, acreditado y reconocido legalmente en el
pais;

3.- Acreditar ejercicio profesional con probidad notoria por un periodo minimo de tres afos;

4.- Ser mayor de 18 afios y estar en el pleno ejercicio de los derechos previstos por la
Constitucién de la Republica y la ley para el desempefio de una funcién publica;

5.- No encontrarse en interdiccion civil, no ser deudor al que se le siga proceso de concurso
de acreedores y no hallarse en estado de insolvencia fraudulenta declarada judicialmente;



6.- No estar comprendido en alguna de las causales de prohibicion para ejercer cargos
publicos;

7.-Cumplir con los requisitos de preparacién académica y demas competencias exigibles
previstas en la ley;

8.- Haber sufragado cuando se tiene la obligacion de hacerlo, salvo las causas de excusa
prevista en la ley;

9.- No encontrarse en mora del pago de créditos establecidos a favor de entidades u
organismos del sector publico, a excepcion de lo establecido en el Art. 9 de la Ley Organica
de Servicio Publico

10.- Haber sido declarado ganador del concurso de méritos y oposicion organizado y
ejecutado por el gobierno auténomo descentralizado.

11.- Los demas requisitos establecidos en la Constitucion y la Ley.

Art. 20.- Prohibicion.- No se podra designar, nombrar, posesionar y/o contratar como
Registrador o Registradora Municipal de la Propiedad del canton Olmedo, asi como de los
directores de las empresas publicas municipales, a los parientes comprendidos hasta el
cuarto grado de consanguinidad y segundo de afinidad, a su cényuge o con quien
mantenga union de hecho del Alcalde o Concejales

En caso de incumplimiento de esta disposicion, cualquier ciudadano podra presentar la
correspondiente denuncia debidamente sustentada al Contralor General del Estado para
que proceda a ejercer las acciones que correspondan para recuperar lo indebidamente
pagado, asi como el establecimiento de las presuntas responsabilidades administrativas,
civiles y/o penales correspondientes.

Art. 21.- Del concurso publico de méritos y oposici on.- La convocatoria al concurso
publico de méritos y oposicion serd publica y se la efectuara por medio de un diario de
circulacion provincial o local y en la pagina web del Gobierno Autbnomo Descentralizado del
canton Olmedo.

Las personas interesadas en participar en el concurso publico de méritos y oposicidon
entregardn sus hojas de vida junto con la documentacion que acredite el cumplimiento de
los requisitos establecidos en esta ordenanza, en el Departamento de Talento Humano del
Gobierno Autébnomo Descentralizado Municipal de Olmedo, dentro de los diez dias de
término fijados en la convocatoria.

Una vez receptados los documentos de los postulantes, el Tribunal designado en el Art. 23,
verificard en cumplimiento de los requisitos establecidos en esta ordenanza y procederan a
calificar las carpetas en el término de 15 dias a partir del dia siguiente a la fecha maxima de
presentacion de los documentos;

La némina de las personas preseleccionadas en funcién de la documentacion presentada
se hara conocer por medio de la pagina web municipal, para que se presenten al examen de
oposicion en el dia y hora que se fije para el efecto.

Los documentos y formularios para el concurso de mérito y oposicion, seran elaborados por
el Departamento de Talento Humano, previa autorizacion del Alcalde.

Art. 22.- La calificacién del concurso de mérito y oposicion, sera sobre 100 puntos, divididos
en mérito y oposicion de la siguiente manera:



1.- sesenta puntos para meritos; v,
2.- cuarenta puntos para el examen de oposicion.
La puntuacién para méritos, se distribuye de la siguiente manera:

1.- Titulo de abogado/a, otro titulo o diploma, mae stria o doctora en el cuarto nivel,
legalmente reconocidos: (méximo 33 puntos)

* Veinte (20) puntos por titulo de abogado.
« Cinco (5) puntos por cada titulo de cuarto nivel (maximo 10 puntos).
e Tres (3) puntos por especializacién en &mbitos de derecho civil; (maximo 3 puntos).

2.- Experiencia laboral: (maximo 16 puntos)

¢ Ocho (8) puntos por tener 3 afios en el ejercicio profesional.

» Dos (2) puntos por haber laborado en el sector publico con nombramiento o contrato
para el que se requiere titulo de abogado.

e Un (1) por haber sido empleado de alguno de los registros del pais.

« Un (1) por cada afios de ejercicio profesional contado a partir del cuarto afio de
ejercicio profesional. (maximo 5 puntos).

3.- Capacidad adicional: (méximo 5 puntos)

e Cinco (5) puntos, por cursos, seminarios o taller recibido o dictado, en ciencias
juridicas o derecho registral, de ocho horas acumulables, auspiciados por
universidades legalmente reconocidas en la Republica del Ecuador, Consejo de la
Judicatura, Colegio de Abogados u otras instituciones publicas o privadas.

4.- Docencia: (maximo 4 puntos)

e Cuatro (4) puntos por el desempefio de la catedra universitaria en asignaturas
vinculadas con las ciencias juridicas, en centros de educacién superior legalmente
reconocidos en la Republica del Ecuador.

5.- Publicaciones: (maximo 2 puntos)

« Dos (2) puntos por obras u obras publicadas sobre materias relacionadas con la
actividad judicial o registral

Alcanzara la aptitud o idoneidad para optar por las funciones de Registrador o Registradora
Municipal de la Propiedad del canton OIlmedo, el concursante que hubiere obtenido el
puntaje mayor en el concurso, que no debera ser inferior a 70 puntos, caso contrario, el
tribunal lo declararé desierto y procedera a una nueva convocatoria.

La prueba académica de oposicion, serd rendida en los predios del Gobierno Autbnomo
Descentralizado Municipal del cantén Olmedo.

El resultado del concurso, se publicara en la misma pagina web municipal.
Art. 23.- El Tribunal que se encargue del proceso de seleccion, estara conformado por tres

servidores designados por el Alcalde. Intervendran con voz, sin derecho a voto, los veedores
designados por el Concejo de Participacion Ciudadana y Control Social.



Art. 24.- Veeduria.- El concurso de méritos y oposicion para designar al Registrador
Municipal de la Propiedad contara con la participacién efectiva de una veeduria ciudadana,
para lo cual, el Alcalde, antes durante o después de iniciar el proceso de seleccidn,
solicitara al Consejo Nacional de Participacion Ciudadana y Control Social la integracion de
esta veeduria. De no integrarse la veeduria ciudadana en el plazo de ocho dias contados a
partir de la fecha de recepcion de la solicitud del Alcalde, éste queda facultado para designar
a los veedores del proceso que no podran superar el numero de tres (3) ciudadanos de
reconocida aceptacion y prestigio en el cantdn.

Los veedores ciudadanos no percibirdn dietas ni remuneracion alguna por su participacion
en el proceso de seleccion.

Para la integracién de la veeduria ciudadana se respetara el principio de paridad entre
hombres y mujeres.

Art. 25.- Designacion del Registrador o registrador a Municipal de la Propiedad.- El
postulante que haya obtenido el mayor puntaje en el concurso de méritos y oposicion;
siempre y cuando no sea inferior a setenta (70), sera designado Registrador Municipal de la
Propiedad, para lo cual, el Alcalde dispondra al funcionario del departamento de Talento
Humano se extienda la correspondiente accion de personal e informard sobre la
designacion al Concejo Municipal.

El Registrador o Registradora Municipal de la Propiedad, previa su posesion, rendird
caucion en los montos establecidos por la Contraloria General del Estado, de ser el caso.

Art. 26.- Periodo de funciones.-  El Registrador o Registradora Municipal de la Propiedad
durard en sus funciones cuatro (4) afios y podra ser reelegido por una sola vez; en este
ultimo caso, debera haber sido declarado ganador del concurso de méritos y oposicion
organizado y ejecutado por el gobierno autbnomo descentralizado de acuerdo con las
disposiciones de esta ordenanza.

Ejercera sus funciones hasta ser legalmente reemplazado.

Art. 27.- Remuneracion.- La remuneracion de la o el Registrador Municipal de la Propiedad
serd la que fije el Ministerio de Relaciones Laborales, conforme dispone la Ley del Sistema
Nacional de Datos Publicos.

Art. 28.- Ausencia temporal o definitiva.-  En caso de ausencia temporal por vacaciones,
enfermedad o calamidad doméstica, del titular del Registro Municipal de la Propiedad, el
despacho sera encargado, a un suplente (designado por el Alcalde), o encargara al
Procurador Sindico Municipal por el tiempo que dure la ausencia. Si la ausencia fuera
definitiva, se seguira el mismo procedimiento hasta la designacion del titular. En todo caso
del particular, se comunicara a la Direccién Nacional de Registros DINARDAP.

Art. 29.- Destitucion.- El Registrador Municipal de la Propiedad podra ser destituido de sus
funciones por el sefior Alcalde, previa la instauracion de un sumario administrativo y por las
causas establecidas en la ley.

El Registrador o Registradora de la Propiedad una vez que fenezca en sus funciones, por
cualquier causa sefalada en la ley, est4 obligado a transferir mediante acta de entrega
recepcion a los funcionarios respectivos, los archivos fisicos y digitales que reposan en el
Registro de la Propiedad a su cargo, asi como el software, el sistema informético instalado,
el sistema de respaldo, soportes, claves de acceso y, codigos fuentes (en caso de existir),
gue sirve para el mantenimiento y operacion del Registro Municipal de la Propiedad,
reservandose el Gobierno Autdbnomo Descentralizado Municipal del cantéon Olmedo, el
derecho a realizar una auditoria de los bienes e informacion entregada.



CAPITULO V

DEBERES, ATRIBUCIONES Y PROHIBICIONES DEL REGISTR ADOR MUNICIPAL DE
LA PROPIEDAD

Art. 29.- Deberes, atribuciones y prohibiciones.- Los deberes, atribuciones vy
prohibiciones del Registrador o Registradora Municipal de la Propiedad seran aquellos
determinados en la Ley de Registro y esta ordenanza.

CAPITULO VI

DEL FUNCIONAMIENTO DEL REGISTRO MUNICIPAL DE LA PR OPIEDAD
Art. 30.- Del funcionamiento.- Para efectos del funcionamiento del Registro Municipal de la
Propiedad, el Registrador Municipal observara las normas constantes en la Ley de Registro
relativas a:

-Del repertorio;

-De los registros y de los indices;

-De los titulos, actos y documentos que deben registrarse;
-Del procedimiento de las inscripciones;

-De la forma y solemnidad de las inscripciones;

-De la valoracién de las inscripciones y su cancelacion.

Debera igualmente observar las normas pertinentes de la Ley del Sistema Nacional del
Registro de Datos Publicos.

CAPITULO VII
DE LOS ARANCELES Y SUSTENTABILIDAD DEL REGISTRO

Art. 31.- Financiamiento.- El Registro de la Propiedad se financiara con el cobro de los
aranceles por los servicios de registro y el remanente pasara a formar parte del presupuesto
del Gobierno Autébnomo Descentralizado del cantdon Olmedo. De no ser suficientes los
recursos econdmicos generados por el Registro para el pago de la remuneracion de los
servidores del Registro de la Propiedad, se comunicard a la direccion Nacional de Registros
para su compensacion y financiamiento. El remanente del Registro Mercantil pasara al
presupuesto de la DINARDAP.

Art. 32.- Aranceles Registrales.- Toda vez que los aranceles se han definido como tasas,
de conformidad al Art. 342 del COOTAD, estos deberan ser recaudados por la Unidad
Financiera Municipal (Tesoreria). Siendo juridicamente procedente se delegue a fin de que
sea el propio Registro de la Propiedad, quien efectle la recaudacion de los aranceles por los
servicios que presta. Valores que se cancelaran a través del respetivo titulo de crédito.

Art. 33.- Modificacion de aranceles.- ElI Concejo Municipal en cualquier tiempo, de
acuerdo a las conveniencias e intereses publicos, podra maodificar la tabla de aranceles del
Registro de la Propiedad.



Art. 34.- De las exenciones totales.- Estan exentas del pago de los aranceles fijados en
esta ordenanza, en lo que se refiere al Registro de la Propiedad:

a)
b)
c)

d)
e)

f)
9)

Los actos y contratos que de manera general realice el GAD de Olmedo con
Instituciones publicas y privadas;

Las certificaciones de solvencia y gravAmenes que requieran los diferentes
departamentos municipales;

Las adjudicaciones que realiza La Subsecretaria de Tierras, mientras no haya
disposicién legal en contrario.

Los actos y contratos celebrados entre las instituciones del sector publico.

Las inscripciones y levantamiento de gravamenes, embargos y prohibiciones de
enajenar, certificaciones dispuestas por la DINARDAP, instituciones judiciales en
procesos penales de accion publica y causas de alimentos; (Se elimina Instituciones
Publicas)

Las aclaraciones de homénimos de imputados o acusados en procesos penales;
Casos especiales de exoneraciones totales seran conocidas por el Concejo
Municipal

Art. 35.- Exenciones Parciales.- Pagaran el 50% de los aranceles fijados en esta
ordenanza, en lo que se refiere al Registro de la Propiedad:

a)

b)

c)
d)

Los adultos mayores, los discapacitados y las personas con enfermedades
catastroficas, siempre y cuando justifiquen su condicion.

Las certificaciones para tramites del bono de la vivienda a través del MIDUVI;

Los demas que se crearen por mandato legal,

En las inscripciones de compraventa (adjudicaciones de bienes mostrencos)
celebrados entre el GAD de Olmedo y personas naturales o juridicas de interés
social, en que la cuantia sea de USD $ 1,00 hasta $1.000,00 délares. En lo demas
se regirdn a la tabla de aranceles.

Se establece una exoneracion de los derechos registrales a todas las
personas con capacidades especiales que hagan uso de los servicios del
Registro Municipal de la Propiedad del Cantén Olmedo-Manabi, siempre y
cuando acrediten una discapacidad de al menos un 70%.

Art. 36.- Tabla de aranceles del Registro de la Pro piedad.- La tabla de aranceles que
regird a partir de la aprobacion de esta ordenanza, hasta tanto no sean modificados, seran
los siguientes:

S 50.001,00 S 60.000,00 S 225,00



S 60.001,00 $ 70.000,00 S 255,00
S 70.001,00 S 80.000,00 S 285,00
S 80.001,00 S 90.000,00 $ 315,00
S 90.001,00 $ 100.000,00 S 345,00
S 100.001,00

de $100001 en adelante se pagara el 0.40% por los primeros $100001 y
el 0.05% por el excedente

Para el pago de derechos de registros, por la calificacidbn e inscripcion de actos que
contengan la constitucion, modificacion, transferencia de dominio, adjudicaciones y extincion
de derechos reales o personales sobre muebles e inmuebles, asi como la imposicion de
gravamenes o limitacion de dominio y cualquier otro acto similar, se considerara la siguiente
categoria sobre las cuales pagardn los derechos, incluyendo los gastos generales, se
establecen los siguiente valores:

1. Por el registro de la declaratoria de propiedad horizontal y todos los documentos que
ésta comprenda la tarifa es de cien délares (USD $. 100.00);

2. Por la inscripcion o cancelacion de patrimonio familiar, testamentos, la cantidad de
cincuenta délares (USD $. 50.00);

3. Por el registro de las hipotecas constituidas a favor del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, el Banco Ecuatoriano de la Vivienda y de las
instituciones del sistema financiero nacional, la cantidad de sesenta dolares (USD $.
60.00);

4. Por la cancelaciéon de hipoteca abierta y todos sus gravamenes, la cantidad de
cuarenta délares (USD $. 40.00);

5. Por la inscripciébn de posesiones efectivas, la cantidad de cuarenta délares (USD.
40.00). Cuando existiera de dos 0 mas bienes inmuebles en adelante que supere los
USD $ 20.000,00 en adelante, se cobrara la cantidad de ochenta ddlares (USD
$80.00);

6. Por la inscripciébn de particiones judiciales y extrajudiciales, se cobraran sobre el
avalto municipal y de conformidad a la tabla de aranceles;

7. Por la inscripcion de renuncias de gananciales se considerard para el calculo de
derechos de registro del avallo de cada inmueble en caso de no existir bienes
inmuebles, la cantidad de cuarenta doélares ($40.00);

8. Por la inscripcion de concesiones mineras de exportacion la cantidad de USD $
100.00 por cada hectédrea concesionada; y, por la inscripcién de autorizaciones de
explotacion de materiales aridos y pétreos, la cantidad de USD $100.00, por cada
hectéarea;

9. Por las capitulaciones patrimoniales, poderes en el Ecuador o en el extranjero, la
cantidad de cincuenta dolares USD $. (50.00);



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

La reinscripciones de predios que se encuentran inscritos en cantones colindantes y
que por jurisdiccién deberan ser reinscritos en el cantén Olmedo, tendran un valor de
treinta délares (USD $ 30.00);

Por la inscripcién de embargos, gravamenes, demandas, sentencias. Interdicciones,
prohibiciones judiciales de enajenar y sus cancelaciones, la cantidad de veinte
dolares (USD $ 20,00), por cada uno;

Por la inscripcion de embargos, gravdmenes, demandas, Interdicciones,
prohibiciones judiciales de enajenar y sus cancelaciones, la cantidad de diez
dolares (USD $ 10,00), por cada caso;

Por la inscripcidon de sentencias que se refieran a bienes inmuebles, se tendra en
cuenta el avalio municipal y su cobro serd de acuerdo a la categoria de la tabla de
aranceles;

Por las certificaciones de propiedad, gravamenes y limitaciones de dominio, la
cantidad de nueve ddlares (USD $ 9,00). Se cobrara un dolar adicional por cada
traspaso de dominio de cada bien inmueble;

Por la inscripcion de la disolucion de la sociedad conyugal se considera para el
célculo de derecho de registro el avalué Municipal de cada inmueble; en caso de no
existir, la cantidad de ochenta dolares (USD $ 80,00);

Cuando se trate de contratos celebrados entre entidades de la administracion puablica
y personas de derecho privado, regird la categoria que le corresponda, de acuerdo
con la tabla prevista en esta ordenanza.;

En los actos y contratos de cuantia indeterminada, la tasa serd de sesenta dolares
(USD $ 60,00) ddlares. Excepto los que tengan cuantia que se lo cobrara de
conformidad con el avalio municipal del predio.

Los aranceles de registro seradn calculados por cada acto o contrato segun la
categoria y cuantia correspondiente aunque estén comprendidos en un solo
instrumento y de conformidad al avaluo vigente;

Compulsas de documentos inscritos, la cantidad de diez délares (USD $ 10,00);

Por las razones que certifiquen inscripciones en los indices del Registro, la tasa es
de diez délares (USD $. 10.00);

En los casos no especificados en la enunciacion anterior la cantidad de diez ddlares
(USD $. 10.00);

En los casos en que un Juez, dentro del recurso, ordene la inscripcién de un acto o
contrato que previamente el Registrador Municipal se negd a efectuar, esta
inscripcién no causara nuevos derechos;

Los registradores de la Propiedad exhibiran permanentemente en lugares visibles al
publico el texto integro de estos valores.

Art. 37.- tabla de aranceles del Registro Mercantil.- Los Aranceles por los Actos y
Contratos que deban registrarse en el Registro Mercantil seran determinados por la
Direccion Nacional de Registro de Datos Publicos a través de las disposiciones que se
emitan para el efecto.



DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA: EIl Alcalde ejercerd la representacion legal y judicial del Registro de la Propiedad.
De constituirse el Registro de la Propiedad como una empresa publica, tanto la
representacion legal de la empresa como la calidad de autoridad nominadora del personal,
correspondera al gerente General.

SEGUNDA.- Para los fraccionamientos 0 desmembraciones de terrenos urbanos, se estara
a las normas que para el efecto contenga el plan de ordenamiento territorial y seran
autorizadas por el ejecutivo del GAD de Olmedo.

Las particiones judiciales, contaran con el informe favorable del Concejo y las particiones
extrajudiciales con la autorizacion del Departamento de Planificacion o quien haga sus
veces.

TERCERA.- Las escrituras registradas en los cantones colindantes, para su reinscripcion
acompafaran los siguientes documentos:

a) Copia de cédula del titular de dominio:

b) El original de la escritura publica, una copia certificada y una copia simple;

c) Certificado actualizado del Registro de la Propiedad del canton colindante;

d) Certificado actualizado de no constar inscrito el inmueble en el canton Olmedo;

e) Certificado de no adeudar al GAD de Olmedo.

CUARTA.- Para las aclaraciones y rectificaciones de medidas, linderos y superficies de
terrenos cuyas areas consten la frase mas o menos, se tendra en cuenta lo siguiente:

a) Si se trata de un area menor a la que consta en la escritura, bastara el informe
del Departamento de Planificacidén para tramitar la aclaracion o rectificacion;

b) Si el &rea es mayor a la sefialada en la escritura y no exceda del 10% del area
total, y no hayan variado las medidas y linderos, bastara solamente el informe
del Departamento de Planificacién para tramitar la aclaracion o rectificacion;

c) Si el area de terreno excede el porcentaje sefialado en literal b), y esta ubicado
en la zona rural, realizara el trdmite de rectificacion o adjudicacién en la
Subsecretaria de Tierras del MAGAP; de estar ubicado en el perimetro urbano,
el trAmite se realizara en el GAD de Olmedo.

QUINTA.- Para realizar la inscripcion de un bien inmueble, previamente se registrara en la
oficina de catastro, quien otorgara la clave respectiva del bien.

SEXTA: Todo tramite que se realice en el Registro de la Propiedad y Mercantil, se cancelara
en su totalidad a la presentacion para su registro e inscripcion. Para la entrega de
documentos, se tendrd en cuenta el nUumero de procesos ingresados; sin embargo el tiempo
minimo de entrega seré de siete dias.

SEPTIMA: Los gastos que genere, la adquisicion de materiales de oficinas, equipamiento de
la oficina de registro, impresion, empastado y adquisicion de libros, viaticos, movilizacion y
capacitacion, seran asumidos por el GAD de Olmedo.

DISPOSICION TRANSITORIA.

PRIMERA.- DEL REGISTRO MERCANTIL.- Hasta tanto se cree el Registro Mercantil en el
canton Olmedo, El Registro de la Propiedad asumird estas funciones, para el cual se
aplicara la tabla contenida en el Art. 37 de esta ordenanza, dictada mediante resolucién por
el Consejo de la Judicatura.

SEGUNDA.- ADMINISTRACION REGISTRO DE LA PROPIEDAD.- La administracién del
Registro Municipal de la Propiedad estar4d a cargo de la Municipalidad hasta que los



ingresos de la mencionada Institucion le permitan asumir de manera Autbnoma su propia
administracion.

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA: En caso de duda o contradiccion, entre lo contemplado en esta ordenanza y lo
dispuestos mediante resolucion de la DINARDAP, fallos judiciales o expedicion de una
nueva ley, se estard a lo que sefialen estas ultimas.

SEGUNDA: DEROGATORIA.- Quedan derogadas las ordenanzas expedidas con
anterioridad a la presente, asi como toda otra norma que se oponga a la validez o vigencia
de la presente ordenanza.

TERCERA: VIGENCIA.- La presente ordenanza entrard en vigencia, sin perjuicio de su
publicacion en el Registro Oficial, y su promulgacion se har4 de conformidad a lo que
establece el Art. 324 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD). Notifiquese con la presente, al Presidente de la Asamblea
Nacional en forma conjunta con otros actos normativos aprobados por el Concejo municipal
de Olmedo en la forma prevista en el COOTAD.

Dado y firmado en la sala de sesiones del Gobierno Descentralizado Autonomo del cantdn
Olmedo- Manabi, a los veintisiete dias del mes de septiembre del 2013

Lo certifico,
Abg. Marisol Rodriguez Sanchez Sr. Jacinto Zamora Rivera
SECRETARIA GENERAL ALCALDE

Certificado de discusion.-

Abg. Marisol Rodriguez Sanchez- Secretaria General del Gobierno Descentralizado
Autonomo del canton Olmedo- Manabi.-Certifico: que la ordenanza SUSTITUTIVA PARA
LA ORGANIZACION, ADMINISTRACION Y FUNCIONAMIENTO DE L REGISTRO
MUNICIPAL DE LA PROPIEDAD Y MERCANTIL DEL CANTON OLMEDO, fue analizada,
discutida y aprobada en dos sesiones distintas, celebradas el doce de septiembre del 2013
primera debate y el veintisiete de septiembre del 2013 segundo debate, respectivamente.

Olmedo, 27 de septiembre del 2013

Abg. Marisol Rodriguez Sanchez
SECRETARIA GENERAL

Razoén.- Siento como tal que en cumplimiento de lo dispuesto en el Art. 322 inciso 5 del
Cdédigo Orgénico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), el
dia de hoy remito al sefior Alcalde del cantén Olmedo, sefior Jacinto Zamora Rivera la
ordenanza SUSTITUTIVA PARA LA ORGANIZACION, ADMINISTRACION Y
FUNCIONAMIENTO DEL REGISTRO MUNICIPAL DE LA PROPIED AD Y MERCANTIL
DEL CANTON OLMEDO para su sancion.



Olmedo, 30 de septiembre del 2013

Abg. Marisol Rodriguez Sanchez.
SECRETARIA GENERAL

SANCION.- GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL CANTON OLMEDO-
MANABI.- A los treinta dias del mes de septiembre de 2013, por cuanto esta ordenanza
retne los requisitos determinados en el Art. 322 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), sancionese para los efectos legales
correspondientes. Ejecltese y publiquese.

Olmedo, 01 de Octubre del 2013

Sr. Jacinto Zamora Rivera
ALCALDE

Proveyd y firmo el decreto que antecede el Sr. Jacinto Zamora Rivera-Alcalde del Gobierno
Auténomo Descentralizado del canton Olmedo- Manabi, el dia primero de octubre del
2013.

Abg. Marisol Rodriguez Sanchez
SECRETARIA GENERAL



